GLOSSAIRE DES ALTERNATIVE PERFORMANCE MEASURES

Alternative Performance Measure

Définition

Utilité

Charges immobiliéres nettes

La somme des diverses charges immobilieres,
nette des montants récupérables auprés des
locataires (correspond a la sommes des rubriques
IV a XIll de I'état consolidé du résultat global).

Permet de donner une vue
synthétique sur I'ensemble des
charges immobilieres nettes.

Autres revenus et charges
d'exploitation (hors goodwill
impairment)

Rubrique XV ‘Autres revenus et charges
d'exploitation’ de laquelle sont soustraits les
dépréciations éventuelles du goodwill
(impairment).

Permet la comparabilité de la
rubrique XV ‘Autres revenus et
charges d'exploitation’ entre les
prévisions et le réalisé. Les
dépréciations éventuelles du
goodwill n’étant pas budgétées.

Marge opérationnelle

Le ‘Résultat d'exploitation avant résultat sur
portefeuille’ divisé par le ‘Résultat locatif net’.

Permet d’évaluer la performance
opérationnelle de la Société.

Résultat immobilier net

Le ‘Résultat d'exploitation avant résultat sur
portefeuille’ auquel est ajouté la rubrique XVI
‘Résultat sur vente d'immeubles de placement’.

Permet d’identifier le résultat
d'exploitation avant les variations de
la juste valeur des immeubles de
placement.

Résultat financier (hors variations
de la juste valeur des actifs et
passifs financiers et close-out costs)

Le ‘Résultat financier’ duquel sont soustraits la
rubrique XXIII ‘Variations de la juste valeur des
actifs et passifs financiers’ et les éventuelles plus
ou moins-values réalisées sur les actifs et passifs
financiers (i.e. close-out costs).

Permet la comparabilité du résultat
financier entre les prévisions et le
réalisé.

Résultat net avant variations de la
juste valeur des immeubles de
placement et des actifs et passifs
financiers

Le ‘Résultat net’ duquel sont soustraits la rubrique
XVIII ‘Variations de la juste valeur des immeubles
de placement’ et la rubrique XXIII ‘Variations de la
juste valeur des actifs et passifs financiers’.

Permet d’identifier le résultat net
avant variations de la juste valeur
des immeubles de placement et des
actifs et passifs financiers.

Résultat locatif net « Like-for-Like »

Le résultat locatif net des immeubles disponibles a
la location a périmétre constant durant deux
périodes consécutives. Le périmetre du « Like-for-
Like » est calculé sur base de la définition de
I'EPRA.

Permet de mesurer |'évolution des
revenus locatifs des immeubles
disponibles a la location a un
périmétre constant durant deux
périodes consécutives.

Loan-to-value (« LTV »)

Les dettes financiéres nominales moins la rubrique
bilantaire II.F. ‘Trésorerie et équivalents de
trésorerie’, divisées par la somme composée des
rubriques bilantaires I.C. ‘lmmeubles de
placements’ et Il.A. ‘Actifs détenus en vue de la
vente’. Les dettes financieres nominales sont les
dettes financiéres comptables hors ajustements
IFRS, c’est-a-dire hors la réévaluation a la juste
valeur des actifs et passifs financiers et le lissage
des frais d'émission d’emprunts.

Présente le taux d’endettement
calculé sur base de la juste valeur du
portefeuille immobilier.

Colit moyen (annualisé)
de financement

Les intéréts payés, y inclus la marge de crédit, le
co(t des instruments de couverture et le colt de
liquidité, divisé par la dette financiere nominal
moyenne sur la période considérée.

Permet de mesurer le colt moyen
de la dette financiére de la Société.

Return sur fonds propres
(en € par action)

Le return obtenu par un investisseur sur une
période de 12 mois se terminant a la cl6ture de la
période, tenant compte du réinvestissement du
dividende et de la participation aux opérations de
renforcement des fonds propres de la Société. Le
calcul est basé sur le nombre moyen d'actions non
détenus par le groupe sur une période de 12 mois.

Permet de mesurer la rentabilité sur
12 mois (en €/action) de

I'investissement de I'actionnaire sur
base de la valeur des fonds propres.

Return sur fonds propres (en %)

Taux interne de rentabilité obtenu par un
investisseur sur une période de 12 mois se
terminant a la cl6ture de la période, tenant
compte du réinvestissement du dividende et de la
participation aux opérations de renforcement des
fonds propres de la Société

Permet de mesurer la rentabilité sur
12 mois (en %) de I'investissement
de I'actionnaire sur base de la valeur
des fonds propres.




